MIKKELIN KAUPUNKI

Asumisen ja toimintaymparistén Poikkeamislupa (RakL 57§) 2026-259

palvelualue

Paatospaivamaara 11.08.2026 Valmistelija

Maankaytto ja kaupunkirakenne
Ville Nykanen, kaavoittaja

Rakennuspaikka

Toimenpide

491-550-3-37
Pinta-ala 5370.0

Valkolankuja 34b
52320 VITSIALA

Kaava Ei kaavaa
Kaavanmukainen

kayttétarkoitus

Kaavanmukainen 0.0 k-m?
rakennusoikeus

Tulipalossa tuhoutuneen vapaa-ajan asuinrakennuksen purkaminen ja uuden
vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentaminen purettavan rakennuksen
rakennuspaikalle.

Uusi rakennus

Luvan Kokonaisa Kerrosala Tilavuus
rakennus la
1 60.0 60.0 0.0

Hakemuksen liitteet

Asemapiirros: Asemapiirros

Pohjapiirustus: Pohjapiirustus
Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti AKL 72 §:n mukaisesta ranta-alueen
suunnittelutarpeesta ja Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyydesta
loma-asunnon rakentamiseksi tilalle Lomaranta 491-550-3-37. Alueella ei ole ranta-
asemakaavaa tai yleiskaavaa, joten ennen rakennusluvan mydntamista kiinteistolle
on haettava poikkeamislupa.

Tilan 491-550-3-37 Lomaranta pinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan 5370 m2 ja
se sijaitsee Keskinen -jarvella 14,5 km Mikkelin keskustasta lounaaseen. Etela-
Savon maakuntakaavassa ei ole tilaa koskevia merkintdja. Hakemuksen kohteena
olevalla alueella ei ole tiedossa erityisid maisemallisia-, kulttuurihistoriallisia- tai
luonnonarvoja, eika aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Tilalla on sijainnut vuonna 1988 rakennettu tulipalossa tuhoutunut paarakennus.
Hakijat haluavat rakentaa hakemuksen mukaisesti 59,5 k-m2 suuruisen loma-
asunnon vanhan palaneen tilalle. Tilalla sijaitsee hakemuksen mukaan
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entuudestaan rantasauna, jonka kerrosala on 21 k-m2. Rakennusten sijoittumista on
havainnollistettu hakemuksen mukana toimitetulla asemapiirroksella. Uusi
lomarakennus sijoittuu vanhan palaneen hieman suuremman rakennuksen paikalle
asemapiirroksen mukaan n. 20 metrin paahan rantaviivasta.

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan enintaan 120 k-m2 suuruisen
lomarakennuksen saa sijoittaa vahintadan 30 metrin padhan rantaviivasta.
Rakennusjarjestyksen mukaan tilan rakennusoikeus lasketaan 50 k-m2 + 4 %
rakennuspaikan pinta-alasta enintdan 300 k-m2, tassa tapauksessa
rakennusoikeutta tilalla on yhteensa 265 k-m2.

Hakija perustelee hanketta seuraavasti:

"Suunnitellun rakennuksen etaisyys rantaviivasta on n.20m, joka alittaa
rakennusjarjestyksen mukaisen minimietaisyyden (30m). Perustelut: kyseisella
paikalla sijaitsee nykyinen luvallinen vapaa-ajan rakennus, joka on tuhoutunut
korjauskelvottomaksi tulipalossa. Uusi rakennus korvaa tulipalossa tuhoutuneen
purettavan rakennuksen. Tontin toiminnot, kuten kulkuyhteydet, harmaiden vesien
kasittelyjarjestelma ja rakennusten keskindinen sijainti, perustuvat rakennuksen
vanhaan sijoituspaikkaan, joten on perusteltua sijoittaa uusi korvaava rakennus
entisen paikalle. Myds luonnontilaista metsamaisemaa sailyy ennallaan enemman
kun uusi rakennus sijoitetaan purettavan rakennuksen paikalle. Uuden rakennuksen
kokoluokka on vastaava kuin purettavan (uuden kerrosala on hieman pienempi kuin
purettavan rakennuksen).”

Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta. Naapureilla ole ollut
hankkeesta huomautettavaa.

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisestd syystd myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta
tai sen nojalla annetusta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sadadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntéda muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se: 1)
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3)
vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Naapureita on kuultu, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Toimivalta
Asumisen ja toimintaymparistdn palvelualueen toimintasaanté 5.2.2.

Paatos
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Mydnnetty

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein RakL 57 §:ssa poikkeamiselle asetetut
edellytykset, joten kaavoittaja mydntaa poikkeamisluvan suunnittelutarpeesta ja
rakennusjarjestyksen rantarakentamisetaisyydesta liitteena olleen asemapiirroksen
mukaisesti tilalla 491-550-3-37 Lomaranta.

Poikkeamispaatdsta puoltavina seikkoina mainittakoon, ettd alueella on sijainnut
palanut luvallinen paarakennus, nyt rakennetaan pienempi rakennus entisen tilalle.
Sijoittumista IAhemmas rantaan tassa tapauksessa puoltaa se, ettd rakentaminen
sijoittuu vanhan puretun rakennuksen paikalle ja hakemuksen perustelujen
mukaisesti tontin kulkuyhteydet, puusto ja muut toiminnot sailyvat ennallaan. Edella
mainittu edesauttaa sailyttdmaan ympardiva metsa mahdollisimman
luonnontilaisina, sekad minimoi rakentamisen vaikutukset luontoon.

Poikkeamisen ehtona on:

Rakentamisessa noudatetaan Mikkelin rakennusjarjestyksen maarayksia.
Rakentamisen on sovelluttava ymparistéoén muodoiltaan ja vareiltdan.
Rakennuspaikka on sailytettava puustoisena, jotta alueen maisemalliset arvot
sailyvat.

Poikkeamisluvan lisaksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden
vuoden sisalla taman poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta. Hakija on kuullut
naapurit poikkeamisluvan yhteydessa myos rakennuslupaan liittyen.

Esitetyn rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia (RakL 578§).

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta

“talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla”,
ymparistonsuojelulain 16 lukua sekd kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Paattaja
Ville Nykanen, kaavoittaja

Paatoksen tiedoksianto
Tama paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 12.08.2026, jolloin se
katsotaan tulleen tiedoksi seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisdksi sdhkdiseen asiointipalveluun.
Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Kasittelymaksu
Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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